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Habitar en México: Calidad y rezago habitacional en la primera década del
tercer milenio

Gabriela Ponce Sernicharo

Introduccién

Una constante dentro de las necesidades elementales del ser humano es la
vivienda, ésta se encuentra directamente relacionada con los cambios en la
estructura por edad de la poblacion y tiene un papel central en la calidad de vida
de los individuos y su posibilidad de acceso a otros factores y servicios que
permiten niveles minimos de bienestar.

Es por ello que el objetivo de este documento es presentar un panorama
general de la situacion que guarda el pargue habitacional a partir de la Ultima
década, y estimar el tipo y monto de las acciones de politica que se requieren para
mejorar la calidad de las viviendas en el pais.

Para llevar a cabo la tarea se construy6 un indicador que permitiera analizar
de manera integrada las diferentes dimensiones que confluyen para una adecuada
calidad de la vivienda. La elaboracion de este indicador se realiz6 a través de la
técnica estadistica de componentes principales, obteniéndose un indice
Integrado de Calidad de la Vivienda. Las fuentes basicas de informacién fueron
el Censo de Poblacién y Vivienda 2010 y la Encuesta Nacional de Ingreso Gasto
de los Hogares (ENIGH), 2010.

El documento se compone de un primer apartado, en donde se revisa de
manera breve la relacion del crecimiento demografico y la vivienda; en el segundo
apartado se plantea el panorama actual del parque habitacional, comparandolo
con la situaciéon en el afio 2000; el ultimo apartado se compone de dos secciones:
la primera presenta el analisis de la calidad de la vivienda por dimension
(constructiva, servicios y disponibilidad de espacios) y la segunda el calculo de las

acciones requeridas para enfrentar el déficit y rezago.



1. Cambios demograficos y vivienda

Como se ha documentado en numerosos articulos, la estructura por edad de la
poblacién ha cambiado la dinamica y necesidades de vivienda en el pais; muestra

de ello es la evolucion que han mostrado las tasas de crecimiento de este bien.

Gréfica 1. Tasas de crecimiento de la poblacion y vivienda 1950-2010
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Nota: Para la tasa de crecimiento anual se utilizé la férmula de crecimiento geométrico y se
corrigieron los periodos intercensales de acuerdo con las fechas de levantamiento.

Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI, Censos Generales de Poblacion y Vivienda, 1950,
1960, 1970, 1980, 1990, 2000 y 2010.

Desde la década de 1970 el ritmo de crecimiento de la vivienda ha sido
mayor que el de la poblacion; el engrosamiento de los grupos en edades
intermedias propicié esta mayor intensidad, pues, como es bien sabido, se dio un
incremento paulatino pero continuo de la poblacion en las edades casaderas o de
formar un hogar. Antes de ese momento la sociedad mexicana se habia
caracterizado por estar conformada en mayor medida por menores de 15 afos; sin
embargo, por la disminucion de la fecundidad, se produjo un incremento de los

grupos de 15 a 65 afios de edad. Si bien la edad a la primera union ha aumentado,



eso no ha impedido que crezca el numero de nuevos hogares y, por tanto, la
demanda de nuevas viviendas.

Asi, la transicién demogréfica® vivida por México desde 1930, en su fase
intermedia a partir de 1970, ha venido acompafiada de una fuerte presion para la
construccion de nueva vivienda y, por consiguiente, para la implementacion de
nuevas politicas habitacionales. Este periodo fue el de la creacion de los
principales institutos para la atencion de esta demanda (entre otros Infonavit y
Fovissste a nivel federal y muchos otros a nivel local); con el paso del tiempo y el
cambio de necesidades, las politicas habitacionales diversificaron sus objetivos;
ademas del apoyo a la construccion de edificaciones se realizaron algunos
programas para apoyar el mejoramiento y ampliacion de las viviendas ya
existentes. Actualmente los resultados del Censo 2010 ayudan a notar el cambio
de los requerimientos habitacionales de la poblacion del pais al disponer del
inventario completo del parque habitacional.

En ese sentido, esta fuente registré 35.6 millones de viviendas particulares;
de éstas, 80.4% estaba habitada, casi 14% deshabitada y mas de 5%
correspondia a uso temporal. La existencia de casi 7 millones de edificaciones sin
uso cotidiano replantea las prioridades de la politica de vivienda. Por un lado, se
encuentra el cuestionamiento sobre la necesidad de construir nueva vivienda vy,
por otro, se cuestiona el tipo, ubicacion y poblacion atendida con la oferta de este

bien.

! El concepto de transicién demogréafica se usa basicamente para describir los cambios en las
caracteristicas de la dindmica de la poblacion. Se refiere al transito desde una fecundidad y
mortalidad elevadas a una fecundidad y mortalidad bajas, pero en sentido mas amplio se asocia
con caracteristicas sociales y econémicas.



Gréfica 2. Total de viviendas, habitadas, deshabitadas y de uso temporal, 2010
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda, 2010, Aguascalientes, México.

Es importante sefialar que 40% de las viviendas deshabitadas se concentra
en localidades menores de 15 mil habitantes, es decir, en areas no urbanas; quiza
como resultado de los fendmenos migratorios. En el otro extremo, en localidades
mayores de 500 mil habitantes, se encuentra una cuarta parte de este parque
habitacional. En general las localidades rurales son las que presentan la
proporcion mas alta de viviendas desocupadas.

Cuando el analisis se hace por entidades federativas, las que presentan la
mayor proporcion por esta condicion son Baja California, Chihuahua, Zacatecas,
Tamaulipas, Durango, Hidalgo y Michoacén, con porcentajes mayores a 17%. Las
gue menos viviendas deshabitadas registraron fueron el Distrito Federal (8%),
Campeche y Chiapas (10%).

En cuanto a las de uso temporal, las entidades que reportaron mayores

porcentajes de éstas fueron: Morelos (12.5%), Oaxaca (9.9%) y Guerrero (9.5%).



Las de menor proporcion fueron: Distrito Federal (2.9%), Aguascalientes y
Tabasco con 3.9 por ciento.
2. Situacion actual del parque habitacional de pais

En este apartado se revisaran las condiciones actuales de la vivienda habitada en
el pais a partir de los resultados obtenidos de la base de datos de la muestra del
10% obtenida del Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y en algunos casos se
comparara con la informacién proporcionada por la misma fuente en el afio 2000.
Entre los afilos 2000 y 2010 la vivienda en el pais creci6 en nameros
absolutos en 7.1 millones, ya que llegd en 2010 a 28.6 millones de unidades; de
éstas, 77% se ubicO en la zona urbana del pais. El restante 23% se ubicé en

localidades aisladas y menores de 2,500 habitantes.

Gréfica 3. Distribucién absoluta de las viviendas segun area geogréfica, 1990,
2000 y 2010 (millones de viviendas)
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Fuente: INEGI, Censos Generales de Poblacion y Vivienda, 1990, 2000 y 2010.

En términos generales, el parque habitacional del pais se compone en su
mayoria por casas independientes y con muy bajos porcentajes de departamentos
en edificios. Este modelo esta relacionado con las condiciones en que se ha dado

el proceso de poblamiento tanto de las ciudades como del campo, el cual ha sido



dominado por la formacién y consolidacion de colonias de vivienda popular
autoconstruida, mientras que los departamentos en edificios corresponden mas a

una politica de vivienda social que aun se encuentra poco desarrollada en el pais.

Grafica 4. Distribucion porcentual de la vivienda segun tipo, 2000 y 2010
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Fuente: Célculos propios a partir de INEGI, Censos Generales de Poblacion y Vivienda, 2000 y
2010. Calculado a partir de las muestras censales del 10 por ciento.

En los ultimos 10 afios la situacion habitacional de la poblacién mexicana
ha registrado mejorias que se observan a través del analisis de los indicadores
censales. Como espacio de convivencia familiar, un aspecto que se debe tomar en
cuenta es el promedio de ocupantes de la vivienda; éste ha ido descendiendo
hasta pasar de 4.3 a 3.9 personas entre 2000 y 2010. Igualmente, el
hacinamiento? mostr6 un descenso de casi cinco puntos porcentuales. Las
viviendas con este problema bajaron de 37.9 a 33.4% en el mismo periodo.

Esta mejoria se manifiesta en la mayor disponibilidad de espacios;
particularmente se trata del aumento de viviendas con un ambito especifico

destinado para cocinar y el uso exclusivo del sanitario, es decir, sin compartirlo

? Se refiere a las viviendas cuyo promedio de ocupantes por cuarto dormitorio es mayor a 2.5
personas.



con otra vivienda.® Otro indicador relacionado es el combustible usado para
cocinar. Al respecto, es posible observar un incremento del uso del gas y la
electricidad como el combustible mayoritario para realizar esta actividad.

Cuadrol. Distribucion porcentual de las viviendas segun diversas caracteristicas
(2000 y 2010)

Caracteristica 2000 2010
Paredes de tabique, ladrillo,
block, piedra, cantera, cemento 79.0 86.3
o concreto.
Tgcho de losa de cqncreto 0 63.8 716
viguetas con bovedilla
Piso no de tierra 86.6 94.0
Cuarto para cocinar 91.6 87.9
Usan gas para cocinar 81.9 83.8
Usan electricidad para cocinar 0.4 0.7
Energia eléctrica 95.2 97.5
Medidor de luz n/d 87.8
Agua entubada dentro 59.4 70.8
Dotacidén diaria de agua 79.8 73.0
Sanitario con descarga directa 611 68.6
de agua
Dreqaje conectado a la red 635 713
publica
Vivienda propia 78.3 76.4
Vivienda en renta 13.2 14.0
Sin hacinamiento 62.1 66.6

Fuente: Célculos propios a partir de INEGI, Censos Generales de Poblacion y Vivienda, 2000 y
2010. Calculado a partir de las muestras censales del 10 por ciento.

® El Censo de 2010 solamente pregunta si existe un lugar especifico para cocinar, pero no aclara si
éste también es usado para dormir. En 2000 si se realizé esta pregunta y el resultado fue que casi
90% de los hogares lo usaban sdlo para cocinar.



En los indicadores de la dimension constructiva también se observa una
mejoria del parque habitacional. Cada vez un mayor numero de unidades utilizan
materiales duraderos en techo, muros y pisos. Siete de cada 10 viviendas cuentan
con techos que se pueden considerar de buena calidad; nueve de cada 10
cuentan con muros y pisos aceptables. Sin embargo, el rezago en estos
indicadores todavia afecta a aproximadamente cuatro millones de viviendas en las
que habitan casi 15.6 millones de personas.

En cuanto a la infraestructura y equipamiento de la vivienda, los indicadores
muestran una mejoria evidente, pues los servicios basicos han tenido un
comportamiento ascendente en la Ultima década; en general, siete de cada 10
viviendas cuentan con drenaje, agua entubada dentro la vivienda y dotacién diaria
de este liquido (aunque este indicador muestra un ligero descenso de 2000 a
2010). El servicio de energia eléctrica es el mejor posicionado, ya que casi 98% de
las viviendas cuentan con él.

Sin embargo, la situacion habitacional aiin no puede ser catalogada como
adecuada o aceptable, puesto que las carencias habitacionales a escala nacional
todavia afectan a grandes contingentes de poblacion.

A pesar del mejoramiento relativo de la calidad de la vivienda, los montos
de viviendas y personas afectadas indican fuertes deficiencias en términos de
materiales, servicios, e incluso por falta de vivienda. EI Cuadro 2 muestra que son
aun millones las personas que no cuentan con condiciones tan basicas como el
agua potable, drenaje, materiales constructivos que realmente den proteccién y
cobijo a sus habitantes y un espacio adecuado para desarrollar las actividades

cotidianas de manera sana, fisica y mentalmente.



Cuadro 2. Total de viviendas y personas afectadas, segun carencias
habitacionales a escala nacional (2010)

Carencias de la vivienda Total de viviendas Total de personas
afectadas
Vivienda precaria o no construida para
o 256,561 1,000,588

habitacidn /1
Sin agua entubada en la vivienda 2,375,504 9,264,466
Sin drenaje o fosa séptica 3,116,789 12,155,477
Sin techos de materiales adecuados /2 5,942,775 23,176,823
Sin paredes de materiales duraderos /3 309,330 1,206,387
Con piso de tierra 1,774,306 6,919,793
Sin espacio /4 2,077,111 8,100,733

1/ Incluye cuarto en azotea, local no construido para vivienda, vivienda movil y

refugio.

2/ Incluye material de desecho, lamina de carton, lamina metélica y lamina de

asbesto.

3/ Incluye material de desecho, lamina de carton y lamina de asbesto o metalica.

4/ Viviendas de un cuarto (cuarto redondo).
Fuente Calculos propios a partir de INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010. Muestra censal.

Es por ello que en el siguiente apartado se analizaran cada una de las
dimensiones que podrian tomarse en cuenta para mejorar y dar soluciones
habitacionales a la poblacion que adn no cuenta con vivienda o vivienda adecuada

para su desarrollo individual y familiar.

3. Calidad de la vivienda y rezago habitacional

En los apartados anteriores se han descrito las caracteristicas mas importantes
del parque habitacional nacional a lo largo de la ultima década. En este apartado

interesa conocer de manera integrada la problematica que la vivienda enfrenta y
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las posible acciones que seria necesario implementar para combatir el déficit o
rezago habitacional.

Para llevar a cabo este analisis se partid de la construccion de un indicador
resumen de la calidad de la vivienda; el cual integra tres dimensiones o
subindices:

a) Calidad de los materiales e instalaciones de la vivienda. En este caso se
han conjuntado dos dimensiones de andlisis, por una parte las vinculadas a
la accion e inversion familiar. Se expone una sintesis de la situacion
prevaleciente en cuanto a los materiales de construccion (techos, paredes y
pisos) y condicion de las instalaciones bésicas al interior de la vivienda
(servicio sanitario con conexion de agua y tipo de combustible para
cocinar).

b) Calidad de la infraestructura y servicios. Incluye las variables que tienen
que ver fundamentalmente con la accion de las entidades publicas como
son: disponibilidad y dotacién de agua, servicio de drenaje, electricidad y el
servicio de recoleccion de basura.

c) Calidad del espacio de la vivienda. Expresa la relacion de la vivienda con
sus ocupantes; describe el espacio del que dispone la familia para realizar
sus actividades con un grado aceptable de privacidad e intimidad para cada
uno de sus miembros. Relne variables sobre el nimero de personas por
dormitorio, la existencia de un espacio exclusivo para cocinar y la

disponibilidad de sanitario no compartido o exclusivo para esa vivienda.

Para cada una de estas dimensiones se definieron situaciones de calidad “buena’,
‘regular’, “mala” y “muy mala”, segun las carencias en cada vivienda. Los
subindices se pueden manejar por separado para detectar situaciones parciales
de la calidad habitacional. Sin embargo, para el calculo de necesidades, déficit o
rezago, ellos han sido conjuntados en un indice General de Calidad de la
Vivienda, construido a través de la técnica de componentes principales. Resulta
asi que las viviendas muy malas tienen importantes carencias vinculadas a los tres

subindices; las de calidad mala pueden tener problemas serios en dos de ellos o
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un deterioro menos serio en los tres; las viviendas regulares pueden tener
problemas vinculados a uno solo de los subindices, o bien, limitaciones menores
relacionadas con uno o dos de ellos. Las de calidad buena no presentan

problemas en el conjunto de los indicadores.*

3.1 Calidad de la vivienda por tamafio de localidad y segun tipo de produccion de

la vivienda

En este apartado se presenta una descripcion de la calidad de la vivienda segun
las distintas dimensiones (subindices) tedricas con que se construyo el indice
general de calidad y a partir del cual se generara la estimacion de las acciones
gue se requieren para enfrentar el rezago y déficit que se presenta en el parque
habitacional nacional.

El objetivo de esta descripcidn es tener una vision mas clara de los
diferentes aspectos —geograficos o de produccién de la vivienda— que impactan
y que deben tenerse en cuenta cuando se analiza la problematica en términos de
politicas publicas.

Es decir, pretende un primer acercamiento al tipo de problematica que se
debe enfrentar segun los distintos niveles de urbanizacion y de sector social y

hacia qué poblacién deben ir dirigidos los programas y acciones gubernamentales.
a) Dimension constructiva e instalaciones
Las condiciones que han marcado las formas de produccion de la vivienda en el

pais han dado como resultado un todo muy heterogéneo, el cual se expresa en

niveles de calidad muy diversa. En ese sentido, en el Cuadro 3 se puede observar

* Este indice es un procesamiento estadistico a partir del método de componentes principales y
puede consultarse en detalle en el anexo metodolégico. Es importante sefialar que el concepto de
calidad que se us0 en este documento es una construccion tedrica condicionada en gran parte por
los datos con que se cuenta en las grandes fuentes de informacion del pais. Se reconoce que
existen innumerables aspectos que deben ser tomados en cuenta, pero debido a la falta de
informacion cuantitativa sobre el tema se construy6 una escala de calidad que contuviera al menos
los elementos minimos necesarios para que una vivienda sea adecuada o suficiente para
proporcionar seguridad y cobijo a sus habitantes.
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que 76.4% de las viviendas son propiedad de alguna de las personas que la
habitan y, de ellas, 62% las compraron hechas o las mandaron construir, pero una

tercera parte (33.3%) fue autoconstruccion.

Cuadro 3. Clase, tenencia y adquisicion de la vivienda, 2010

Categoria Porcentaje Absolutos
Total de viviendas (millones) 100 28,617,843
Casa independiente 91.7% 26,242,562
Departamentos 5.7% 1,631,217
Otro tipo 2.6% 744,064
Tenencia
Propia 76.4% 21,864,032
Rentada 14.0% 4,006,498
Adquisicién de la vivienda (propia)
Comprada hecha 30.0% 6,559,210
Mandada a construir 32.1% 7,018,354
Autoconstruccion 33.3% 7,280,723
Casa independiente comprada hecha 27.4% 7,190,462
Departamento comprado hecho 92.7% 1,512,138

Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda, 2010. Base de datos
del cuestionario ampliado, muestra del 10 por ciento.

Es importante recordar que 91.7% del total de las viviendas son casas
independientes y, de éstas, solamente 27% fueron compradas ya construidas, a
diferencia del total de departamentos en edificio (5.7% del total de viviendas), en
donde 93% se adquirieron de esta manera.

Lo anterior es relevante porque las viviendas de autoconstruccion, como era
de esperar, son las que presentan los niveles mas bajos de calidad: 44.3% tiene
materiales deficientes en su estructura e instalaciones precarias al interior de ellas;
solamente una cuarta parte se puede considerar con una calidad aceptable en
estos rubros.

Por el otro lado, el parque habitacional que fue comprado ya construido
presenta casi en su totalidad buena calidad (85%). Solamente 7.1% registr6 muy

mala o mala calidad (Gréfica 5).
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Grafica 5. Calidad de los materiales e instalaciones de la vivienda segun forma de

adquisicion, 2010
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Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda, 2010. Base de datos
del cuestionario ampliado, muestra del 10 por ciento.

Esto fundamentalmente se explica —como ya se sefialé con anterioridad—

por el tipo de proceso de urbanizacién que sufrio el pais, el cual se caracterizé por

una oferta de suelo barato de mala calidad, de tipo irregular y cada vez mas

alejado de los centros urbanos, que derivd en el modelo de colonias populares

cuya edificacién basica es la casa independiente autoproducida.

Aunado a lo anterior, entre los especialistas se reconoce que la politica

habitacional ha tenido poco éxito en articular las necesidades de vivienda social

con la demanda territorial y ha orientado sus acciones fundamentalmente hacia las

grandes ciudades, dejando rezagadas a las localidades mas pequefas (Grafica 6).
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Gréfica 6. Calidad de los materiales segun tamafo de localidad, 2010
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Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda, 2010. Base de datos
del cuestionario ampliado, muestra del 10 por ciento.

En ese sentido el modelo de la politica social esta mas relacionado con
departamentos en edificios que se encuentran en las grandes concentraciones
urbanas (91% de ellos se ubican en localidades mayores de 100 mil habitantes) y

presentan mejores condiciones en este indicador (Grafica 7).

Gréfica 7. Calidad de los materiales e instalaciones segun clase de vivienda, 2010
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Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda, 2010. Base de datos
del cuestionario ampliado, muestra del 10 por ciento.

En general, este subindice muestra que la calidad constructiva y de
instalaciones en el pais va de regular a aceptable (la situacibn es peor si se
considera que este indicador recupera apenas las condiciones minimas
necesarias para que una vivienda tenga la calidad suficiente para prodigar refugio
y proteccion a sus habitantes). Ademas, muestra que todavia un porcentaje
importante no cuenta con las instalaciones basicas para asegurar las condiciones
higiénicas y de salud al interior de ella. Por ejemplo, el porcentaje de viviendas
qgue no tienen servicio sanitario con descarga directa de agua es de 31.4% y 15%

de ellas no cuenta con instalaciones seguras para preparar sus alimentos.

b) Dimension infraestructura y servicios

Aunqgue las carencias sefialadas estan fuertemente relacionadas con la capacidad
econdémica de las personas que habitan la vivienda, existe otra dimension de la
calidad que se relaciona estrechamente con los recursos y organismos publicos: la
infraestructura y servicios en los espacios habitacionales.

Esta dimension confirma la estrategia politica de urbanizacién en el pais:
las grandes concentraciones mantienen las mejores condiciones de
infraestructura, mientras que las areas consideradas no urbanas (localidades
menores de 15 mil habitantes) muestran serias deficiencias en la dotacién de los
servicios basicos. En las localidades menores de 2,500 habitantes, 45% de las
viviendas registra mala o muy mala calidad en este indicador; en contraste, en las
de 100 mil o mas habitantes Gnicamente 3% presenta esta misma calidad. En la
Gréfica 8 se pueden apreciar mejor estas desigualdades.
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Grafica 8. Calidad de los servicios segun tamafio de localidad, 2000 y 2010
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Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Bases de datos de los Censos de Poblacion y
Vivienda, 2000 y 2010. Cuestionario ampliado, muestra del 10 por ciento.

Como se pudo ver en la gréfica anterior, en la Gltima década se registraron
importantes avances en la dotacién de servicios publicos en todos los tamafios de
localidad; no obstante, se sigue manteniendo la distancia en la calidad y dotacion
de éstos segun el grado de urbanizacion de las areas geogréficas.

Es importante sefialar que en las areas no urbanas o semiurbanas las
carencias al interior de las viviendas coinciden con las carencias en servicios
publicos; aunque suene obvio, la mala calidad de este indicador afecta
directamente la dotacion de satisfactores basicos al interior de la unidad
doméstica, con lo cual se refuerzan las condiciones de inequidad social de la
poblacién que habita estas zonas.

Entre los aspectos que se ven afectados por las deficiencias en los
servicios (recuérdese que este subindice considera la disponibilidad y dotacion de
agua, drenaje conectado a la red publica o a una fosa séptica, la eliminacion de
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basura, ademas de electricidad) se encuentra principalmente la salud y por
supuesto el dafio al medio ambiente que puede provocar el manejo inadecuado de
la basura y el desalojo de aguas negras directamente a los suelos o0 a los causes
de agua.

La dispersion y aislamiento en que se encuentran las comunidades que
habitan las areas menos urbanizadas ha sido, en general, tanto la explicacion
como la justificacion del abandono en el que se encuentran dichas areas; sin
embargo, como lo sefalan los especialistas, ya existen nuevas tecnologias que
ayudarian a mejorar la calidad y dotacion de servicios sin grandes costos. Entre
las alternativas mencionadas se encuentran: plantas de luz, sistemas ecoldgicos
de drenaje, pozos de agua, almacenamiento de aguas de lluvia, paneles solares,
entre otros.”

Por otro lado, como ya se sefald, las formas de apropiacion del suelo y tipo
de produccion de la vivienda también desempefian un papel importante en este
subindice, aunque pareceria un poco menor que en la dimension constructiva

quiza porque la infraestructura depende mas de la inversién publica (Grafica 9).

Grafica 9. Calidad de la infraestructura y servicios segun tipo de adquisicion de la
vivienda, 2010
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® René Coulomb y Martha Schteingart (coords.), Entre el Estado y el mercado: la vivienda en el
México de hoy, Uam-Azcapotzalco/Miguel Angel Porraa, 2008.
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Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Base de datos del Censo de Poblacién y Vivienda,
2010.Cuestionario ampliado, muestra del 10 por ciento.

No obstante, como la mayor parte de las viviendas de autoconstruccién
pertenecen a los sectores mas vulnerables de la estructura social (73.1% de estas
viviendas pertenecen a los estratos sociales bajos o muy bajos) es posible
suponer que tuvieron que ubicarse en areas en donde el suelo fuera mas barato e
incluso ocuparlo de manera ilegal, y es por ello que aun muestran las mayores

carencias de infraestructura publica.

c) Dimension uso del espacio

Esta dimensién tiene que ver con el funcionamiento y la capacidad de la vivienda
para responder a las necesidades de privacidad, intimidad y convivencia
intrinsecas en las relaciones familiares.

Al comparar las condiciones del espacio donde desarrollan sus actividades
domésticas los miembros del hogar entre los afios 2000 y 2010, se encontro cierta
mejoria. En el primer afio de referencia sélo 43.8% de las viviendas gozaba de
condiciones de habitabilidad, en este aspecto, de buena calidad. Una década
después se registr6 que 53.5% de las viviendas se puede considerar en este

mismo nivel de calidad (Gréfica 10).
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Gréfica 10. Calidad de usos del espacio segun tamafio de localidad 2000 y 2010

2000
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Fuente: Célculos propios a partir de INEGI, Bases de datos de los Censos de Poblacién y Vivienda,

2000 y 2010. Cuestionario ampliado, muestra del 10 por ciento.

El tamafio de la localidad en la que habita la poblacién sigue siendo un

factor importante en la determinacion de la calidad en este indicador. Las de

menor poblacién presentan peores condiciones y esta situacién se mantiene tanto
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para el aflo 2000 como para el 2010. Sin embargo, es posible reconocer que
existe en todas ellas una importante mejoria, la cual es mas evidente en las
localidades no urbanas (menores de 15 mil habitantes).

De cualquier manera, es necesario destacar que segun la informacion del
altimo censo, las viviendas en las areas no urbanas se conforman en promedio de
un menor numero de cuartos y las habitan en promedio un mayor nimero de
personas.® Esta informacion se refleja en los indices de hacimiento segin
localidad. En las localidades menores el porcentaje de unidades habitacionales
gue sufren esta situacion oscila entre 41 y 46%, frente a 27% del total de viviendas

de las grandes aglomeraciones urbanas (Gréfica 11).”

Gréfica 11. Porcentaje de viviendas segun tipo de carencias en el uso del espacio
por tamarfio de localidad, 2010

m Con hacinamiento Cocina dormitorio m Sanitario no exclusivo

46%

16%

13% 13%

Menos de 2 2500a14 15000a 99 100000y Total
500 999 999 mas
habitantes habitantes habitantes habitantes

Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Base de datos del Censo de Poblacién y Vivienda,
2010. Cuestionario ampliado, muestra del 10 por ciento.

Los otros componentes del subindice de calidad del espacio, cocina
exclusiva para cocinar y sanitario de uso exclusivo para la vivienda, también

muestran la misma tendencia, aunque con menor diferencia entre las unidades

® En las localidades no urbanas (menores de 15 mil habitantes) el nimero promedio de cuartos fue
de 3y el nimero promedio de personas que los habitan es de 4; frente a 4 cuartos promedio en las
urbanas y el nimero medio de personas fue de 3.5.

" El hacimiento aqui se refiere al nimero de personas por dormitorio y se establecid6 como limite
maximo 2.5 personas por cuarto; que es una norma internacionalmente aceptada.
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territoriales. La carencia en estos dos Ultimos componentes tiene serias
implicaciones para la salud fisica de los integrantes del hogar, por las pocas
condiciones de higiene a que estan expuestos al compartir el espacio de la
preparacion de los alimentos con el de descanso, asi como la falta de privacidad e
intimidad al compartir con otras unidades domésticas el servicio sanitario.

En cuanto a la forma de adquisicion de la vivienda y su relacion con la
disponibilidad de espacio para la convivencia al interior de ella, es necesario
reconocer que aunque —al igual que las otras dimensiones de calidad— se
registran peores condiciones en las viviendas autoconstruidas, las diferencias por
tipo de adquisicion son menores para este indicador que para el de materiales y

servicios (Grafica 12).

Gréfica 12. Calidad en uso del espacio segun forma de adquisicion de la vivienda,

2010
0, -
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25.49
30% ’ m regular
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hecha construir mismo

Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Base de datos del Censo de Poblacién y Vivienda,
2010. Cuestionario ampliado, muestra del 10 por ciento.

Al igual que por tamafo de localidad, el hacinamiento es la variable que
marca las mayores desigualdades, seguido de la necesidad de servicio sanitario
exclusivo y de la carencia de cocina con un uso unico. Como muchos estudios lo
han sefalado, las bases del bienestar fisico y mental del individuo se anclan en las

relaciones primarias que le ofrecen seguridad y proteccion; estas relaciones se
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desarrollan fundamentalmente en el nucleo familiar y tienen que ver —en gran
parte— con las condiciones materiales en las que realiza sus actividades basicas,
como alimentarse, descansar, su aseo personal y en general su necesidad de
intimidad y privacidad.® Este ambiente hace referencia directa a los espacios
habitacionales que disfruta o sufre en su vida cotidiana el individuo.

En ese orden de ideas se hace evidente que al parque habitacional del pais
aun le falta mucho para convertirse en el lugar adecuado que propicie este

bienestar y la sana convivencia entre los integrantes del hogar (Gréafica 13).

Grafica 13. Porcentaje de viviendas por tipo de carencias en el uso del espacio
segun forma de adquisicion, 2010
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Cocinadormitorio 10.9%
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I, 7o
Hacinamiento 32.7%

| 20.9%

Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Base de datos del Censo de Poblacién y Vivienda,
2010. Cuestionario ampliado, muestra del 10 por ciento.

3.2 Célculo de rezago y déficit de vivienda 2010

En los apartados anteriores se revisé la situacion de la vivienda segun distintos

indicadores y dimensiones analiticas. En este apartado se analiza de forma

8 véase Rodolfo Tuiran, “Vivir en familia: hogares y estructura familiar en México, 1976-1987",
Comercio Exterior 43, num. 7, México, 1993; Adriana Lopez Ramirez, El perfil sociodemogréfico de
los hogares en México 1976-1997, Conapo, México, 2001; Irma Arriagada, “Familias
latinoamericanas: cambiantes, diversas y desiguales”, Papeles de Poblacién, nim. 53, julio-
septiembre, Toluca, Universidad Autonoma del Estado de México, 2007, entre otros.
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integral la calidad habitacional con la intension de aproximar el tipo y nimero de
acciones que se requieren para mejorar el parque habitacional del pais.

El indice resumen o Integrado de la Calidad de la Vivienda, como ya se
menciono, integra las tres dimensiones de analisis estudiadas en el apartado
anterior y permite conocer el déficit y rezago que existe en este sector,
entendiendo como deficitarias a las viviendas que presentan problemas en alguno
o todos los indicadores que componen la categoria de calidad de vivienda en este
estudio.

En términos generales, el indice sefiala que mas de la mitad de las
viviendas en el pais se puede considerar de una calidad adecuada o buena, 24%
con alguna carencia y otro 17% con mas de una carencia en las dimensiones
constructivas, de instalaciones, de servicios y de disposicion de espacio al interior
de la unidad doméstica y 7% casi todas las condiciones deficitarias en todos los

indicadores (Gréfica 14).

Gréfica 14. Resultado del indice Integrado de la Calidad de la Vivienda, 2010

muy mala
/[ %
y
J mala
‘ 17%

Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Base de datos de la Encuesta Nacional de Ingreso y
Gasto de los Hogares (ENIGH), 2010.
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Lo anterior pone de relieve que una buena parte del parque habitacional es
perfectamente habitable y otra gran parte con algunas acciones es perfectamente
recuperable.

Sin embargo, la actual politica habitacional ha concentrado sus acciones en
la asignacion de créditos para la adquisicion de vivienda nueva o usada y muy
poco hacia programas de mejoramiento y extension de la misma. De hecho, entre
2000 y 2010 mas de 90% de los créditos dados por instituciones gubernamentales
estuvieron destinados a este rubro o linea de programa.® No obstante, 94% de las
acciones requeridas a escala nacional se relacionan con el mejoramiento de las
viviendas ya existentes y apenas 3.5% se refiere a vivienda nueva por la demanda
de los hogares hacinados (comparten la vivienda con otros hogares) y 2.5 por
reemplazo, es decir, que ya cuentan con una edificacion pero de muy mala calidad

en un terreno propio (Cuadro 4).

Cuadro 4. Estimacion de las viviendas por acciones requeridas segun
tamafo de localidad y caracteristicas del rezago y déficit habitacional, 2010

Mejoramiento de Viviendas .
. - o Total de acciones
Vivienda nueva por vivienda nuevas(demanda de , o
¥ L . segun tamafo de la
Tamafio de localidad reemplazo (ampliacion y hogares sin .
9 L localidad
reparacion o ambos) vivienda)***
Viviendas % Viviendas % Viviendas % Viviendas %
100,000 y més habitantes 29,288 8.2 3,941,348 29.6 219,604 44.1 4,190,240 29.6
15,000 a 99,999 habitantes 15,193 4.2 1,886,856 14.2 87,871 17.7 1,989,920 14.1
2,500 a 14,999 habitantes 49,705 13.9 2,458,347  18.5 89,990 18.1 2,598,042 18.3
Menos de 2,500 habitantes 263,691 73.7 5,016,238 37.7 100,263 20.1 5,380,192 38.0
Total de acciones 357,877 100.0 13,302,789 100.0 497,728 100.0 14,158,394 100.0
Porcentaje por tipo de accion 357,877 2.5 13,302,789 94.0 497,728 3.5 14,158,394 100.0

* Viviendas muy malas con mas de 20 afios de antigiiedad.

** VViviendas muy malas con 20 afios o menos de antigliedad, viviendas malas y regulares.

*** Hogares que carecen de una vivienda propia.

Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Base de datos de la Encuesta Nacional de Ingreso y
Gasto de los Hogares (ENIGH), 2010.

Ahora bien, la aplicacién del indice confirma que entre menos urbanizada

es el area en que se encuentran las viviendas, mayores son las condiciones de

® Informes anuales de actividades del Infonavit y el Fovissste, 2000-2011; Estadisticas de vivienda
2000-2010, Conavi, Unidad de estudios de vivienda de SHF.
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precariedad que éstas sufren. En el Cuadro 4 se puede observar como el mayor
ndamero de acciones necesarias se concentra en las localidades con el menor
ndmero de habitantes o consideradas rurales.

Como era de suponer, en las zonas rurales se concentra el mayor nimero
de acciones que se relacionan con la necesidad de viviendas nuevas por
reemplazo (73.7%), mientras que la demanda de viviendas nuevas por hogares
hacinados se ubica en las grandes ciudades (44.1%).

Es paraddjico que en las localidades con menor niumero de habitantes
donde existe la mayor parte de las viviendas deshabitadas, también sean las que
mayor demanda proporcional presentan de este bien (tanto por reemplazo como
por hacinamiento); quiza seria necesario analizar la calidad de las viviendas
registradas como deshabitadas y establecer programas para que sean
aprovechadas con menores costos de infraestructura.

La necesidad de mejoramiento o ampliacion se reparte basicamente entre
las &reas rurales y las mas urbanizadas, 37.7 y 29.6% del total de acciones,
respectivamente.

Es importante insistir en que la urgente necesidad de la politica habitacional
del pais se relaciona fundamentalmente con la activacion de programas para la
recuperacion de la vivienda ya existente y no con la construccion de nuevas
unidades, que por la carencia de servicios y de una ubicacion adecuada corran el
riesgo de ser abandonadas en el mediano plazo.

En otro nivel territorial, segun la entidad federativa, es importante sefalar
que también se observan grandes desigualdades en la calidad general de las
viviendas. Como se muestra en la Gréfica 15, los estados que registraron las
mejores condiciones fueron Nuevo Ledn, Distrito Federal, Sinaloa, Jalisco y
Tamaulipas, y la peor calidad la presentaron Guerrero, Chiapas, Oaxaca,
Tabasco, Veracruz y Puebla (Grafica 15 y Anexo 1).
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Gréfica 15. Porcentaje de viviendas de buena calidad segun entidad federativa,
2010
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Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Base de datos de la Encuesta Nacional de Ingreso y
Gasto de los Hogares (ENIGH), 2010.

En cuanto al calculo de rezago y déficit, obviamente este indicador muestra
una correlacion negativa con el nivel de desarrollo economico de cada entidad.
Nuevamente son los estados con menor desarrollo humano del pais los que
requieren el mayor apoyo para solventar sus carencias (Guerrero, Chiapas,
Oaxaca, Tabasco y Veracruz), y los que se pueden considerar con mayor
desarrollo presentan menos carencias (Nuevo Ledn y Distrito Federal). Sin
embargo, hay estados que muestran pocos requerimientos de acciones y se
podria considerar que no tienen un desarrollo econémico relevante —como lo
sefala el Informe sobre Desarrollo Humano 2011—, estos son: Sinaloa, Jalisco,

Tamaulipas, Sonora, Chihuahua, Coahuila y Colima (Gréfica 16).
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Grafica 16. Entidades federativas segun porcentaje total de acciones requeridas
para mejorar el parque habitacional, 2010
(porcentaje respecto al total de viviendas)
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Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Base de datos de la Encuesta Nacional de Ingreso y
Gasto de los Hogares (ENIGH), 2010.

En el Cuadro 5 se sefiala el tipo de accion que requeririan las viviendas en
cada estado y se puede calcular el porcentaje de viviendas que requieren esas
acciones segun el monto total del pargue habitacional con que cuenta cada
entidad.

Un dato notable es que en todos los estados mas de 90% de las acciones
requeridas son de mejoramiento y ampliacion, con excepcion de Nuevo Leon, que
presenta un porcentaje —un poco menor— de 84% en este tipo de accion.

Las entidades que registran mas requerimientos de viviendas nuevas
debido a hogares hacinados son Nuevo Le6n, Guanajuato, Querétaro, Michoacén,
Jalisco, Distrito Federal, Colima y San Luis Potosi. Y las que requieren
proporcionalmente mas acciones de reemplazo por la mala calidad y antigliedad
del parque habitacional son Guerrero, Durango, San Luis Potosi, Yucatan,

Campeche y Sonora.
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Cuadro 5. Estimacion de las viviendas segun acciones requeridas por entidad

federativa por caracteristicas del rezago y déficit habitacional, 2010

. Mejorqmieni(i de Viviendas Porcentaje  Total de acciones Total de Total de
Vivienda nueva vivienda nuevas(demanda I d . idad viend iviend
. . por reemplazo* (ampliacion y de hogares sin tot::: € Se?lg’ er;ﬂ a X'Vt’)e.f das d V’Z'eg.t aj
Entidad federativa reparacién o ambos) vivienda)*** acciones ‘ederativa abitadas leshabitadas
Vivienda Viviend
Viviendas % Viviendas % S % % as % Viviendas Viviendas
290,777 56,875
Aguascalientes 1,353 1.0 127,740 959 4,050 3.0 100.0 133,143 0.9
870,310 214,705
Baja California 544 0.1 373,850 99.6 1,054 0.3 100.0 375,448 27
178,079 34,385
Baja California Sur 361 04 78,632 978 1,376 1.7 100.0 80,269 0.6
21 25,1
Campeche 5471 4.1 126,211 93.6 3,206 24 100.0 134,888 1.0 3,665 5,138
727,458 131,042
Coahuila 3,992 15 247405 953 8,077 3.1 100.0 259,474 1.8
180,37 232
Colima 477 0.7 64,868 93.8 3,819 5.5 100.0 69,164 0.5 80378 323
1,090,914 128,078
Chiapas 20,387 2.2 873,170 947 28,277 3.1 100.0 921,834 6.5
. 944,379 229,210
Chihuahua 12423 37 323,329 963 0 0.0 100.0 335,752 24
2,453,031 211,245
Distrito Federal 7,064 1.2 568,282 934 33,399 55 100.0 608,745 43
407,681 93,700
Durango 11,583 6.1 172,836 91.7 3,995 2.1 100.0 188,414 1.3
1,276,584 241,224
Guanajuato 12,336 2.3 496,022 905 39,827 7.3 100.0 548,185 39
10,384 17
Guerrero 49531 741 632,321 910 13,222 1.9 100.0 695,074 49 810,38 8,990
669,408 152,339
Hidalgo 14,828 3.6 384,787 925 16,453 4.0 100.0 416,068 29
1 4 4
Jalisco 8,248 14 544,163 93.0 32,780 5.6 100.0 585,191 41 £3033 358,453
1,920,9 3,749,106 538,220
México 31917 1.7 1,833,966 95.5 55,065 29 100.0 48 13.6
1,082,384 2 1
Michoacan 11,932 1.8 607,736 919 41,607 6.3 100.0 661,275 47 08238 38,95
468,930 99,339
Morelos 6,471 23 271,323  95.6 5,905 21 100.0 283,699 20
) 291,045 63,315
Nayarit 2,197 14 153,690 94.5 6,752 42 100.0 162,639 1.1
1,210,598 230,677
Nuevo Leén 2,663 1.1 206,037 83.8 37,250 15.1 100.0 245,950 1.7
41 168,17
Oaxaca 26,581 34 712,493 924 31,610 41 100.0 770,684 54 941,536 68179
1,391,803 239,612
Puebla 24,017 26 863,589 93.8 33,495 3.6 100.0 921,101 6.5
) 454224 83,895
Querétaro 5052 27 170,325 90.3 13,174 7.0 100.0 188,551 1.3
369,235 78,295
Quintana Roo 3,165 1.8 164,589 935 8,255 47 100.0 176,009 1.2
1 1
San Luis Potosi 17,699 52 303,995 895 18,043 5.3 100.0 339,737 24 633,089 0955
Sinaloa 5087 24 204,206 964 2,459 1.2 100.0 211,752 1.5 73142 136,994
712,108 140,219
Sonora 10,327 4.1 234,217 933 6,422 26 100.0 250,966 1.8
567,175 69,701
Tabasco 7544 1.8 400,579 959 9,439 2.3 100.0 417,562 29
. 901,244 211,746
Tamaulipas 6,728 2.3 281,142 96.1 4,603 1.6 100.0 292,473 2.1
274,202 43,081
Tlaxcala 1,389 0.9 145,735 958 4,985 33 100.0 152,109 11 ' '
1,370,9 2,014,307 288,556
Veracruz 31,083 23 1,325,309 96.7 14,591 1.1 100.0 83 9.7
507,145 78,097
Yucatan 8,998 3.9 215,945 93.2 6,836 29 100.0 231,779 1.6 ' '
376,913 90,767
Zacatecas 6,429 3.1 194,397 93.2 7,702 37 100.0 208,528 1.5
14,158,
Total nacional 357,877 25 13,302,789 94.0 497,728 35 100.0 394 100.0 | 28,607,568 4,997,806

* Viviendas muy malas con mas de 20 afios de antigliedad.

** Viviendas muy malas con 20 afios 0 menos de antigliedad, viviendas malas y regulares.

*** Hogares que carecen de una vivienda propia.
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Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Base de datos de la Encuesta Nacional de Ingreso y
Gasto de los Hogares (ENIGH), 2010.

Ahora bien, las estimaciones del Cuadro 5 permiten ver, con mas detalle,
que los estados con el menor indice de desarrollo humano (Chiapas, Guerrero,
Oaxaca, Veracruz, Michoacan e Hidalgo) requeririan 154,342 viviendas para cubrir
a las no recuperables. Eso significa que 43.1% de las acciones en este rubro
tendrian que focalizarse a estas entidades.

Esas &reas también concentran un porcentaje importante de la demanda de
nuevas viviendas debido al mayor nimero de hogares que se encuentran
compartiendo con otros una sola vivienda, esto es, casi 30% del total de acciones
y el monto absoluto alcanza 145,760 edificaciones nuevas.

En cuanto a reparacion y ampliacién, una tercera parte del rezago se ubica
en estas entidades y el monto de acciones rebasa los cuatro millones y medio
(4,535,816), mas de tres veces las requeridas en los cinco estados con mayor
indice de desarrollo humano en el pais.

En el mismo orden de ideas, las entidades de mayor desarrollo (Distrito
Federal, Nuevo Ledn, Baja California Sur, Chihuahua y Baja California) apenas
requieren 6.4% del total de viviendas por reemplazo, esto es, 23,055 entre los
cinco estados. El requerimiento de vivienda nueva por hacinamiento alcanzé un
monto de 73,079 efectivos, es decir, una demanda de 14.7% en el total de

acciones en el pais.

Consideraciones finales

Las caracteristicas de las viviendas muestran que en general se puede considerar
como un parque habitacional bien consolidado constructivamente hablando, con
un promedio de equipamiento e infraestructura aceptable y un uso del espacio
adecuado; todo lo anterior si lo medimos con los estandares minimos requeridos

para proporcionar cobijo y proteccion a los hogares.
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Sin embargo, al considerar el bienestar y la calidad habitacional que
deberia tener la poblacién, se observa que un monto importante ain no cuenta
con una vivienda adecuada a sus necesidades y aspiraciones.

Esto queda en evidencia al revisar el monto y el tipo de acciones necesarias
para enfrentar el déficit y el rezago que actualmente se tiene en el sector; cerca de
la mitad de las edificaciones se encuentran en situacion deficitaria.

Aunado a ello, se debe considerar que la formacion de nuevos hogares se
seguira incrementando en los afios de la primera mitad del presente siglo. Es
pues, una carrera entre oferta y demanda que no puede posponerse o detenerse.

Por un lado, existe una gran demanda insatisfecha tanto de vivienda nueva
como de reparacion y restauracion de la ya deteriorada por el simple paso de los
afos; por otro, se halla la incertidumbre en cuanto a los desastres naturales que
puede provocar el cambio climatico (y que ya se han visto en alguna medida en
anos recientes).

En ese sentido, se requieran politicas que permitan prevenir y enfrentar las
problematicas derivadas de esta nueva realidad habitacional.

Este trabajo ha dejado fuera de consideracion (por no contar con la
informacion y las estadisticas suficientes) cuestiones como la ubicacion de la
vivienda y la distancia que sus habitantes tendran que recorrer para cubrir distintas
necesidades laborales, educativas, de salud, socializacién y esparcimiento, que
también son cuestiones fundamentales para la construccién de un indicador de
calidad. Otro tema importante y que tampoco se tiene resuelto en las estadisticas
nacionales es el registro completo y exacto de cuantas viviendas estan situadas
en lugares de riesgo y qué tipo de riesgo presentan, aunque estén bien
construidas.

Estos son puntos cruciales que deben considerarse en la toma de
decisiones y en la implementacion de programas que contemplen de manera
integral la problematica que enfrenta el sector habitacional como una variable

indiscutible de la calidad de vida de la poblacién.

30



Anexo 1. Entidades federativas segun resultados del indice Integrado de
Calidad de la Vivienda, 2010

indice Integrado de Calidad de la Vivienda
Entidad federativa
muy mala mala regular buena Total

Aguascalientes 1.2% 7.1% 36.7% 55.0% 100.0%
Baja California 1.6% 10.2% 31.0% 57.3% 100.0%
Baja California Sur 3.4% 9.9% 29.7% 56.9% 100.0%
Campeche 14.3% 26.1% 21.9% 37.7% 100.0%
Coahuila 1.5% 9.8% 23.4% 65.4% 100.0%
Colima 2.6% 9.4% 25.1% 63.0% 100.0%
Chiapas 19.6% 38.7% 24.6% 17.2% 100.0%
Chihuahua 3.6% 7.0% 23.7% 65.6% 100.0%
Distrito Federal 0.8% 5.3% 16.8% 77.1% 100.0%
Durango 7.3% 16.4% 21.6% 54.8% 100.0%
Guanajuato 3.7% 11.2% 23.9% 61.1% 100.0%
Guerrero 29.4% 31.3% 23.7% 15.7% 100.0%
Hidalgo 7.1% 23.8% 30.0% 39.1% 100.0%
Jalisco 1.3% 6.8% 22.5% 69.4% 100.0%
México 4.4% 16.8% 30.4% 48.4% 100.0%
Michoacdan 7.6% 22.0% 29.0% 41.3% 100.0%
Morelos 5.4% 21.3% 31.8% 41.5% 100.0%
Nayarit 6.5% 15.6% 31.4% 46.5% 100.0%
Nuevo Ledn 1.0% 5.2% 11.0% 82.9% 100.0%
Oaxaca 17.8% 39.5% 24.0% 18.8% 100.0%
Puebla 8.3% 24.0% 33.8% 33.8% 100.0%
Querétaro 3.6% 14.2% 20.6% 61.6% 100.0%
Quintana Roo 5.4% 15.4% 23.9% 55.2% 100.0%
San Luis Potosi 10.0% 20.8% 19.9% 49.2% 100.0%
Sinaloa 3.9% 8.2% 17.0% 70.9% 100.0%
Sonora 4.5% 9.3% 20.8% 65.5% 100.0%
Tabasco 10.8% 30.7% 29.7% 28.8% 100.0%
Tamaulipas 3.8% 11.5% 16.0% 68.7% 100.0%
Tlaxcala 2.9% 16.5% 32.9% 47.7% 100.0%
Veracruz 12.0% 28.1% 26.3% 33.5% 100.0%
Yucatan 9.6% 15.4% 19.8% 55.3% 100.0%
Zacatecas 6.6% 14.7% 31.5% 47.2% 100.0%
Total nacional 6.6% 16.8% 24.6% 52.1% 100.0%

Fuente: Calculos propios a partir de INEGI, Base de datos de la Encuesta Nacional de Ingreso y
Gasto de los Hogares (ENIGH), 2010.
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ANEXO TECNICO-METODOLOGICO

Construccion del indice de Calidad de la Vivienda

Introduccién

El objetivo general del articulo fue la elaboraciéon de un diagnéstico de la calidad
de la vivienda en México y la estimacion del rezago y déficit que registra este
sector. Para llevar a cabo este propdsito se consideré pertinente la elaboracion de
una escala de medida que facilitara la comparacion de la calidad de la vivienda
para distintos espacios geograficos y en diferentes dimensiones de analisis.

Con esta idea, a través del método de componentes principales, se elaboré
un indice sintético que agrupa los indices parciales: calidad fisica e
instalaciones; calidad en el uso del espacio y calidad de los servicios con
que cuenta la vivienda. Ademas, integra los componentes obtenidos en el
analisis tedrico de una forma legitima, obteniendo de esta manera un solo
indicador que permita la clasificacion, el ordenamiento y la estimacién de
diferencias hipotéticas entre las distintas dimensiones analizadas a través del
concepto de calidad de la vivienda.

En los apartados siguientes se explicara la construccion (estadistica) de los

indicadores y los resultados del analisis del modelo.

1. Fuente de informacién y construccion de los indicadores

La fuente de informacién utilizada fue el Censo de Poblaciéon y Vivienda 2010,
tomandose la muestra del 10% a escala nacional y la Encuesta Nacional de
Ingreso y Gasto de los Hogares (ENIGH 2010). Una vez que se tuvo definido y
operacionalizado tedéricamente el concepto de calidad de la vivienda, se
seleccionaron las variables que posteriormente se introducirian en el analisis. En
este trabajo las mismas se construyeron a partir de la suma de indicadores
simples, que hablaran de cada una de las dimensiones que se consideraron

pertinentes para evaluar la calidad de las viviendas a escala nacional.
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1.1 Construccion de las tres dimensiones de analisis

a) Calidad fisica e instalaciones de la vivienda (indcm)

Se incluyeron las variables: materiales de las paredes, techos, pisos, servicio
sanitario, conexién de agua y tipo de combustible para cocinar. La seleccion de las
tres primeras es un tanto obvia. En cuanto a las tres Ultimas, se agregaron
pensando que como parte de una calidad fisica aceptable de la vivienda estos
indicadores nos hablarian de cierto tipo de infraestructura que requiere el hogar
para su bienestar, ademas de ser un gasto en que la familia debe incurrir sin el

apoyo directo de los servicios publicos

b) Calidad sobre uso del espacio y hacinamiento (indce)

En esta dimension se incluyen los indicadores: nimero de personas por cuarto
dormitorio, cocina exclusiva y sanitario exclusivo. Como ya se ha sefalado en
otros estudios, esta variable desempefia un papel central en la calidad de vida de
los habitantes de la vivienda. Aun cumpliendo con los estandares de construccion
e infraestructura, la falta de espacio o, en este caso, de cocina o excusado
exclusivos, asi como el exceso de personas por dormitorio (mas de 2.5 personas)
puede ocasionar tanto problemas de convivencia como de salud fisica y mental de

sus habitantes.

c) Calidad de los servicios con que cuenta la vivienda. (indcs)

En esta dimensién se considera la disponibilidad y acceso a servicios publicos de
los habitantes de las viviendas. Para su elaboracion se tomaron las variables
censales: disponibilidad de agua, dotacion de agua, drenaje, electricidad y

eliminacion de basura.

Los indices resultantes de las tres dimensiones se pueden manejar por

separado, sean con las categorias que se sefialaron o con puntajes que van de 0
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a 1, en donde O es la peor calidad y 1 la mejor. Para insertarlas en el analisis
factorial (componentes principales), se utilizaron los valores numéricos (0-1) por
vivienda y se cred un indice resumen que combina todas las categorias y arroja
una clasificacion de la calidad de la vivienda que tiene integradas las 14 variables

originales.

2. La construccion del modelo de andlisis factorial®®

Para la aplicacion del método se estandarizaron las variables originales y se
calcul6 la matriz de correlaciones. Para el caso que nos ocupa se observa que
entre los indicadores se encontraron asociaciones lineales altas, y como se puede
constatar en la Tabla 1, el indicador 2 (calidad de uso del espacio en la vivienda)
es el Unico en el que se presentan coeficientes de correlacion bajos. La
correlacion més alta se hizo presente entre el indicador 1 (calidad fisica y de
instalaciones) y el indicador 2 (calidad de los servicios).

Tabla 1
Matriz de correlaciones
Ind}ciseicc:Iédad indice uso del indice calidad de
. . espacio los servicios
instalaciones
indice calidad
fisica e 1.000 .498 .740
instalaciones
Correlacion Indice uso del 498 1.000 478
espacio
Indice calidad de 740 478 1.000
los servicios

19 segin Camacho (1995), los métodos de analisis factorial y analisis de componentes principales
se pueden usar indistintamente, ya que dan resultados similares; sin embargo, el mismo autor
senala que existen diferencias entre ellos: “el analisis factorial supone que son los factores los que
causan la correlacion entre las variables originales tratando de determinar la estructura de los
datos, mientras que el de componentes principales no efectiia supuesto alguno al respecto”. Aqui
se utilizara este Ultimo, sin embargo, para fines de exposicién no se estableceran diferencias.
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Asi, los valores de esta matriz indican que puede ser posible recurrir al
andlisis de componentes principales para proyectar el espacio conformado por los
tres indicadores en uno de menor dimension. Para reforzar lo anterior se estimo la
medida Keiser-Meyer Olkin (KMO) y el coeficiente de esfericidad de Bartlett. El
KMO resultante de nuestro ejercicio fue 0.741, lo cual indica que es adecuado
(Tabla 2).

Por su parte, la prueba de esfericidad de Bartlett (Tabla 2) muestra que el
valor del Chi-cuadrado, en este caso, es lo suficientemente grande y permite
rechazar la Ho, lo cual indica que vale la pena hacer el analisis factorial.

Tabla 2
KMO y prueba de Bartlett

Medida de adecuacion muestral de 741
Kaiser-Meyer-Olkin
Prueba de esfericidad de Bartlett Chi-cuadrado aproximado 3876425
Gl 3
Sig. .000

En la matriz de comunalidades (Tabla 3) se puede ver que las variables
mejor explicadas son calidad fisica, instalaciones y calidad de los servicios. En
ellas la varianza explicada es mayor de 68%. La menor proporcién de varianza
explicada por los factores la ofrece el indicador calidad en el uso del espacio y

hacinamiento.

Tabla 3
Matriz de comunalidades
Inicial Extraccion
indice calidad fisica e 1.000 .733
instalaciones
indice uso del espacio 1.000 496
indice calidad de los servicios 1.000 .682

Método de extraccién: Analisis de Componentes principales.

3. Latabla de varianza total explicada y retencién del factor

En la Tabla 4 se muestran los valores propios asociados a la matriz de correlacion.

El valor propio asociado a la primera componente principal es de 2.153, muy
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superior al resto, lo que implica que este componente debe resumir el mayor
porcentaje de la varianza explicada, esto es, 71.76% del total de la varianza,

reteniéndose entonces un solo factor como resultado de la aplicacion del modelo.

Tabla 4
Varianza total explicada

L Suma de las saturaciones al
Autovalores iniciales -
cuadrado de la extraccion
Total % de la % Total % de la %

varianza | acumulado varianza | acumulado

1 2.153 71.765 71.765 2.153 71.765 71.765
Componente |2 .587 19.583 91.347
3 .260 8.635 100.00

Método de extraccion: Andlisis de componentes principales.

La matriz de componentes (Tabla 5) sefiala que los indicadores con mayor
coeficiente de correlacion con el indice de calidad de la vivienda son: calidad fisica
e instalaciones de la vivienda (86%) y calidad de los servicios (83%); siendo el
indicador 2, calidad en el uso del espacio, el que tiene el menor coeficiente de

correlacion con el indice (75%).

Tabla 5
Matriz de componentes®

Componente

1

indice calidad fisica e instalaciones .856

indice uso del espacio .754

indice calidad de los servicios .826

a. 1 componente extraido.
Método de extraccién: Analisis de componentes principales.

Después de obtener la matriz de componentes hay condiciones para extraer los
coeficientes de los componentes (Tabla 6); es decir, el peso concreto en el que
cada variable introducida en el ACP determina la puntuacion adoptada por el
componente. Los valores del vector de ponderadores o puntajes (a), que permiten
calcular el valor que el indice de calidad de la vivienda adopta en cada uno de los

casos, son.
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Tabla 6

Coeficientes de los componentes

al = .423
a2 =.337
a3 =.420

También aqui se puede observar que los dos indicadores méas importantes
para la determinacion del indice son: calidad fisica e instalaciones y calidad de los
servicios, aunque el rango en el que se distribuyen los tres coeficientes es
pequefio.

Como ya se menciond, con estos coeficientes se obtiene el indice para
cada vivienda como una combinacion lineal de los indicadores estandarizados.
Ahora es necesario centrarse en la construccion de la escala de calidad de la
vivienda. Esto se realizd con el andlisis de conglomerados de K medias, que
sigue el criterio de distancia entre los puntos (medida de distancia euclidea'* para
datos de intervalo). Buscamos que las categorias sean lo mas homogéneas
posibles al interior de cada una (intracategoria) y que presenten la mayor
diferenciacion posible entre ellas (intercategorias).

Finalmente se obtienen los puntos de corte para cada valor de la escala de

calidad de la vivienda y se establecen las categorias o grados de calidad:

Tabla 7
Centros de los conglomerados finales

Conglomerados
1 2 3 4
REGR factor variables metricas | 19781 | 223810 -19510 79599
resumidas
Rangos de calidad de la vivienda Mala Muy mala Regular Buena

' E| SPSS la define como medida de distancia euclidea (datos de intervalo). Medida de

disimilaridad para datos continuos. La diferencia entre dos elementos es la raiz cuadrada de la
suma de los cuadrados de las diferencias entre los valores en cada variable.
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